REGULAMIN

Porzadku Domowego w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej
wJubilatka” w Makowie Mazowieckim

Przepisy ogdlne

§1

Budynki 1 ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach Spoétdzielni sa
wlasnos$cia wspolng wszystkich cztonkow Spoétdzielni i stanowia majatek Spotdzielni.

Cztonkowie oraz osoby ich reprezentujagce winni szanowa¢ majatek Spotdzielni i dbad
0 jego zabezpieczenie, a w razie zniszczenia lub uszkodzenia wyréwnac szkode.

§2

Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spoétdzielczego,
utrzymania bezpieczenstwa, higieny 1 estetyki budynkéw 1 ich otoczenia oraz
okreslenie  warunkéw  zgodnego wspolzycia mieszkancow w  budynkach
wielorodzinnych.

Lokator (cztonek Spotdzielni, wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni,
najemca, osoba nie posiadajaca tytutu prawnego do lokalu) jest odpowiedzialny
w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu za siebie oraz za wszystkie osoby
prawnie jego reprezentujace (cztonkéw rodziny, domownikow, podnajemcow, osob
zaproszonych, itp.).

Obowiazki Spoldzielni — Administratora zasobow

§3

Spoétdzielnia w ramach optat wnoszonych przez lokatorow zobowigzana jest do:

1) zapewnienia wlasciwej obstugi administracyjnej, poprzez biezace kontrolowanie
oraz prowadzenie odpowiedniej dokumentacji eksploatacyjnej zasoboéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) egzekwowania od wilasnych i obcych wykonawcoéw prawidlowego wykonania
robdt oraz usunigcia ewentualnych usterek,

3) utrzymywania w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym terenéw i budynkow (za
wyjatkiem mieszkan) oraz pomieszczen i urzadzen wspdlnego uzytku, takich jak
korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie, wodzkownie,
piaskownice, place zabaw, parkingi, tereny zielone, itp.,

4) dokonywania remontow i konserwacji zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni
w zakresie okre§lonym w Regulaminie okreslajacym obowigzki Spoétdzielni
1 cztonkdéw w zakresie napraw lokali,

5) wyposazenia nieruchomos$ci w pojemniki do gromadzenia $mieci oraz urzadzenia
do trzepania dywanow,



6) wykonywania obowiagzkoéw wynikajgcych z odrgbnych przepiséw sanitarnych lub
nakazu panstwowych organdéw sanitarnych,

7) zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia klatek schodowych i pomieszczen
stuzacych do wspdlnego uzytku,

8) dostarczania i wywieszania na tablicach ogloszen w klatkach schodowych
nastepujacych informacji:
a) telefonow alarmowych,
b) innych biezacych informacji i komunikatow,

9) zapewnienie prawidtowego utrzymania zasoboéw Spoétdzielni podczas zimy oraz do
innych zobowigzan okreslonych w innych regulaminach lub w statucie.

§4

Spotdzielnia w interesie wszystkich lokatorow ma obowigzek do wyciagania
konsekwencji w stosunku do uzytkownikéw mieszkan i innych lokali w przypadku
nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu.

Konsekwencje, o ktorych mowa w §4 ust. 1 stosowane sg w zaleznosci od stopnia

szkodliwosci lub ucigzliwosci czynu lub zachowania i moga polega¢ na stosowaniu

upomnien i wezwan do przestrzegania niniejszego Regulaminu oraz na:

1) kierowaniu spraw na Policje,

2) wypowiedzeniu umowy najmu lokalu,

3) kierowaniu wnioskow do Rady Nadzorczej o wykreslenie/wykluczenie z rejestru
cztonkoéw Spotdzielni,

4) kierowaniu spraw na droge sadowa o orzeczenie eksmisji z zajmowanego lokalu,

5) obcigzaniu lokatoréw za wywoOz nieczystosci i odpadéow (np. budowlanych),
ktorych sktadowanie na terenie Spotdzielni jest zabronione.

Obowiazki czlonkow i mieszkancow Spoldzielni

§5
Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko na cele mieszkalne, z uwzglgdnieniem ust. 2.

Dziatalno$¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym, wzglednie w innym pomieszczeniu
budynku moze by¢ prowadzona jedynie za pisemng zgoda Zarzadu Spoétdzielni.

Warunkiem udzielenia zgody, o ktorej mowa w ust. 2 jest zobowigzanie si¢ lokatora
1) do prowadzenia dziatalnoéci w sposob:
a) zapewniajacy spokdj mieszkancom budynku,
b) nie stwarzajacy ucigzliwosci dla innych uzytkownikéw budynku,
C) nie powodujacy zanieczyszczen pomieszczen wspolnego uzytku,
d) nie zagrazajacy bezpieczenstwu mieszkancow,
2) zaprzestania tej dziatalnosci na wezwanie Spotdzielni, w przypadku stwierdzenia
nie przestrzegania niniejszego Regulaminu.



§6

1. Lokatorzy zobowigzani sg dba¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych im pomieszczen oraz dokonywac¢ napraw wewnatrz lokalu w zakresie
ustalonym w Regulaminie okres$lajacym obowigzki Spotdzielni i czlonkdéw w zakresie
napraw lokali.

2. Czlonek Spotdzielni lub najemca lokalu s3 zobowigzani dba¢ o nalezyty stan
sanitarno-higieniczny zajmowanego lokalu i innych przydzielonych mu pomieszczen
oraz dokonywac¢ w nich niezbednych zabiegdéw sanitarno-higienicznych.

3. W razie nie dokonania przez uzytkownika czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2,
Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu do niezwlocznego usunigcia zaniedban ma
prawo przeprowadzi¢ te naprawy, a kosztami obcigzy¢ lokatora.

4. Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane lokale przed
utratg ciepta poprzez odpowiednie uszczelnienie okien i drzwi.

5. O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w zajmowanych lokalach
nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Wydzial ds. techniczno-eksploatacyjnych
Spoétdzielni.

§7

Wszelkie przerobki, zmiany konstrukcyjne, przerobki i zmiany wszelkich instalacji oraz
montaz dodatkowego lub zamiennego wyposazenia w zajmowanych lokalach lub
w przydzielonych pomieszczeniach moga by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgoda
i spelnieniem warunkow Spotdzielni.

§8

1. Lokatorzy oraz osoby prawnie ich reprezentujace (cztonkowie rodziny, domownicy,
podnajemcy, itp.) s3 obowigzani poza zajmowanymi lokalami dba¢ o nalezyty stan
sanitarno-higieniczny oraz  techniczno-eksploatacyjny  zasobow  Spotdzielni,
a w szczeg6lnosci nalezy:

1) utrzymywac czysto$¢ na klatkach schodowych, w pomieszczeniach wspolnego
uzytku, w korytarzach piwnic oraz na terenie woko6t budynku,

2) nieczystosci state wynosi¢ do miejsca na ten cel przeznaczonego,

3) trzepa¢ dywany, chodniki, itp. w miejscach do tego przeznaczonych w godzinach
od 7.00 do 20.00 z wyjatkiem niedzieli 1 §wiat,

4) umiejetnie podlewaé kwiaty na balkonach i parapetach tak, aby woda nie zalewata
balkondéw 1 okien ponizej oraz nie niszczyta elewacji budynku lub innego mienia
Spotdzielni badz jej mieszkancow,

5) umiejetnie wiesza¢ odwirowane lub wykrecone pranie na balkonach, tak aby woda
nie zalewata balkonéw i okien ponizej oraz nie niszczyla elewacji budynku lub
innego mienia Spotdzielni badz jej mieszkancow,

6) przestrzegac ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00,



7) nie gromadzi¢ swoich przedmiotow w pomieszczeniach ogdlnodostepnych, na
klatkach schodowych, w korytarzach piwnicznych i innych przejsciach,

8) informowaé Spoétdzielni¢ o wszystkich stwierdzonych uszkodzeniach, awariach
oraz ztym stanie sanitarno-higienicznym zasobéw Spotdzielni,

9) natychmiast po przywiezieniu rzeczy (np. meble, materiaty budowlane) zabra¢ je
z terenu Spotdzielni i teren ten oczyscic, jezeli zostat zanieczyszczony,

10) uzytkowa¢ ogodlnodostepne urzadzenia techniczne i wyposazenie terenu zgodnie
z ich przeznaczeniem i przy zachowaniu odpowiednich wymogoéw
bezpieczenstwa.

§9

1. Niedozwolone jest dziatanie lub zaniechanie powodujace powstanie zniszczenia
substancji budynkéw 1 zasobow mieszkaniowych oraz powodujace ucigzliwosci
W zamieszkiwaniu innym mieszkancom, a w szczeg6lnosci niedozwolone jest:

1) manipulowanie i naprawy w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego oraz
instalacjach elektrycznych, instalacjach centralnego ogrzewania 1 innych
znajdujacych si¢ poza obrgbem zajmowanego lokalu,

2) sktadowanie jakichkolwiek przedmiotdow w pomieszczeniach wspdlnego uzytku
i powierzchniach komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe) oraz altanach
Smietnikowych,

3) dewastowanie elementow budynku i jego wyposazenia oraz placow zabaw czy
obiektow sportowych,

4) dokonywanie wszelkich przerobek w zajmowanych lokalach bez uzyskania
uprzedniej zgody i spetnienia wydanych warunkéw Spotdzielni,

5) utrzymywanie w zajmowanych lokalach zwierzat hodowlanych i drobiu,

6) niszczenie drzew, krzewow i zielencow zarowno przez ludzi, jak i zwierzeta,

7) instalowanie dodatkowych punktéw s$wietlnych w piwnicach bez uzyskania
uprzedniej zgody i spetnieniu wydanych warunkow Spoétdzielni,

8) palenie tytoniu i uzywanie otwartego ognia w pomieszczeniach ogblnodostepnych,
klatkach schodowych piwnicach oraz wyrzucanie niedopatkow przez okno,

9) spozywanie alkoholu w pomieszczeniach ogolnodostgpnych, klatkach
schodowych, piwnicach oraz wyrzucanie butelek przed budynkiem,

10) pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej i cywilnej przetrzymywanie we wszystkich
pomieszczeniach budynku (bez wzgledu na ich rodzaj 1 przeznaczenie) materiatow
tatwopalnych, Zracych, cuchngcych, itp.,

11) trzepania dywandéw, chodnikow i odziezy na balkonach, w klatkach schodowych
i w oknach,

12) uzywanie urzadzen technicznych, radiowo-telewizyjnych i innych wywotujacych
hatas w czasie ciszy nocnej, okreslonej w §8 ust.1 pkt. 6) niniejszego Regulaminu,
w sposob zakldcajacy spokoj sgsiadom,

13) instalowanie zewngtrznych anten radiowych, telewizyjnych, CB i innych bez
pisemnej zgody Spotdzielni,

14) zakladanie reklam i naklejanic wszelkiego rodzaju ogloszen w zasobach
Spotdzielni bez pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni,



15) dokonywanie napraw samochodéw i dokonywanie prob silnikow,

16) wyrzucanie odpadkow, $mieci, niedopatkow i innych rzeczy przez okna i balkony,

17) wywieszanie za oknem lub na balkonach ciekngcego prania,

18) wyrzucanie odpadkow i Smieci oraz innych rzeczy poza przeznaczone do tego celu
pojemniki,

19) zatykanie instalacji kanalizacyjnych poprzez wrzucanie do nich rzeczy
powodujacych zatkanie.

Zasady uzytkowania pomieszczen wspolnego uzytku
§10

Pomieszczeniami wspolnego uzytku sg piwnice, suszarnie, korytarze, balkoniki na
klatkach schodowych, itp.

. Z pomieszczen wspdlnego uzytku maja prawo korzysta¢ lokatorzy na zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie.

. Do zasad uzytkowania pomieszczen wspolnego uzytku §8 i §9 niniejszego
Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

§11
Suszarnie przeznaczone sg wytacznie w celu suszenia odziezy.

Do kazdej suszarni ma by¢ jeden komplet kluczy, ktéry w miarg potrzeb przekazuja
sobie mieszkancy danego bloku.

Nie dozwolone jest dorobienie dodatkowego kompletu Kluczy i korzystanie z suszarni
bez uzgodnienia z mieszkancami danej klatki.

Osoba korzystajagca z suszarni powinna pozostawi¢ ja w odpowiednim stanie
sanitarno-higienicznym nastepnej osobie.

. W razie stwierdzenia przez osobg¢ przejmujaca klucze jakichkolwiek uszkodzen,
dewastacji lub bataganu, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ administracj¢ Spotdzielni
z podaniem adresu i nazwiska osoby, od ktorej otrzymano klucze.

§12

. Wozkownie przeznaczone sg wylacznie w celu przechowywania sprawnych wozkow
dzieciecych, rowerdéw, sanek.

Przechowywanie pojazdéw z napedem silnikowym oraz dokonywanie napraw tych
pojazdow jest zabronione.



3. Kazdy, kto ma zamiar korzysta¢ z wozkowni powinien wlasnym staraniem dorobic¢
sobie jeden komplet kluczy, powiadamiajagc o tym fakcie wspotkorzystajacych
z wozkowni.

4. Osoby korzystajace z wozkowni powinny utrzymywaé ja w odpowiednim stanie
sanitarno-higienicznym oraz powinny dba¢ o nalezyte jej zamykanie w celu ochrony
mienia wlasnego 1 wspdtmieszkancow.

5. W razie stwierdzenia, ze osoba korzystajaca z wozkowni powoduje jej uszkodzenia,
dopuszcza si¢ dewastacji lub pozostawia batagan, nalezy niezwlocznie powiadomié
Spoétdzielnie.

§13

Lokatorzy maja obowiazek zamykania drzwi wejsciowych do klatki schodowej, jak
rowniez nalezyte zamykanie drzwi od pomieszczen wspoOlnych (na klucz), np. drzwi
wejsciowych do piwnic.

§14

Spotdzielnia nie odpowiada za rzeczy przechowywane w pomieszczeniach wspdlnego
uzytku oraz za odpowiednie zamknigcie 1 zabezpieczenie przed kradzieza z tych
pomieszczen.

Parkowanie pojazdow
§15

1. Na terenie Spoétdzielni dopuszcza si¢ parkowanie jedynie w miejscach do tego
wyznaczonych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa o ruchu drogowym.

2. Parkowanie pojazdéw na terenach zielonych, chodnikach, placach zabaw, itp. jest
zabronione.

3. Pozostawianie wyeksploatowanych pojazdéw na terenie Spotdzielni jest zabronione.
Nieczystosci stale i inne odpadki
§16

1. Nieczystosci stale nalezy wynosi¢ do pojemnikow przeznaczonych do tego celu,
znajdujacych si¢ w altanach $mietnikowych lub obok nich, z uwzglgdnieniem
podziatu odpadow segregowanych.

2. W przypadku rozsypania wynoszonych nieczystosci lub rozlania ptynow na klatkach
schodowych uzytkownik lokalu zobowigzany jest oczys$ci¢ zanieczyszczone miejsce.

3. Zabrania si¢ wyktadanie na terenie Spoidzielni, w tym na parapetach i balkonach,
pozywienia dla ptakow 1 innych zwierzat.



W miar¢ mozliwo$ci nieczystosci nalezy wynosi¢ w szczelnie zamknietych workach
na $mieci.

Zabrania si¢ skladowania odpadow budowlanych na terenie Spotdzielni, w tym
w altanach $§mietnikowych i1 dokota nich.

Sktadowanie odpadéw budowlanych moze odbywaé si¢ tylko i wylacznie
w przystosowanych do tego pojemnikach (kontenerach), ktore lokator zobowigzany
jest wynaja¢ 1 wywies¢ do miejsc do tego przeznaczonych, wlasnym staraniem i na
wlasny koszt.

§17

Wiasciciele zwierzat domowych (np. psy, koty) sa zobowigzani do przestrzegania

wymogow bezpieczenstwa, sanitarnych 1 porzadkowych poprzez:

1) wyprowadzanie psOw na smyczy i w kagancu,

2) sprawowanie bezposredniej kontroli nad zachowaniem zwierzecia,

3) nie pozostawienia hatasujgcych zwierzat na balkonach,

4) utrzymywanie zwierzecia w odpowiednim stanie higienicznym,

5) usuwanie zanieczyszczen spowodowanych przez zwierz¢ w budynku oraz na
terenie Spotdzielni.

Zabrania si¢ wprowadzania zwierzat na tereny placow zabaw i obiektow sportowych.

Za szkody materialne 1 osobiste spowodowane przez zwierzeta oraz za niespetnienie
wymogow bezpieczenstwa, sanitarnych 1 higienicznych w zasobach Spotdzielni
odpowiadaja bezposrednio wlasciciele zwierzat.

Postanowienia koncowe
§18

Ze wzgledu na dobro ogotu mieszkancow 1 w trosce o ich mienie oraz utrzymanie
higieny w lokalach, kazdy lokator zobowigzany jest w okreslonym przez Spoétdzielnie
czasie umozliwi¢ wejscie do lokalu upowaznionych pracownikéw lub Komisji
Spotdzielni w celu skontrolowania stanu wewngtrznych urzadzen i ogodlnego stanu
lokalu.

Spotdzielnia ma prawo do komisyjnego wejscia do mieszkania podczas nieobecnosci
lokatora w przypadku powstania awarii zagrazajacej zniszczeniu substancji budynku
lub mienia innych os6b. W takim przypadku obowigzkiem Spotdzielni jest nalezyte
zabezpieczenie mieszkania 1 spisanie odpowiedniego protokotu.



§19

Za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim powstale na skutek zaniedban lub
niestosowania si¢ do niniejszego Regulaminu petlng odpowiedzialno$¢ materialng
1 cywilng za powstalg szkod¢ ponosi lokator.

§20

1. Regulamin niniejszy zostal przyjety uchwala Rady Nadzorczej nr 9/16 z dnia
26.04.2016 r.

2. Regulamin niniejszy obowigzuje z dniem podjecia. Z tym dniem przestaje

obwigzywa¢ Regulamin uchwalony uchwala Zebrania Przedstawicieli Czltonkow
Spotdzielni nr 11/04 z dnia 15.06.2004 r.

Makoéw Mazowiecki, dnia 26.04.2016 r.



