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do Uchwaty Nr 11/26 Rady Nadzorczej

Spétdzielni Mieszkaniowej ,Jubilatka”

w Makowie Mazowieckim z dnia 21 wrzesnia 2026 roku

'REGULAMIN
Porzadku Domowego w Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,Jubilatka

w Makowie Mazowieckim

Przepisy ogdlne
§1.

1. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia w osiedlach Spétdzielni s3

wtasnoscig wspdlng wszystkich cztonkow Spétdzielni i stanowig majatek Spétdzielni.
2. Cztonkowie oraz osoby ich reprezentujace winni szanowa¢ majatek Spétdzielni i dbaé

0 jego zabezpieczenie, a w razie zniszczenia lub uszkodzenia wyréwnaé szkode.

§2.

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu ochrone mienia Spétdzielczego,
utrzymania bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
okredlenie warunkéw zgodnego wspoétzycia mieszkaicdw w  budynkach
wielorodzinnych.

2. Lokator (cztonek Spdtdzielni, wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni,
najemca, osoba nie posiadajgca tytutu prawnego do lokalu) jest odpowiedzialny
w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za siebie oraz za wszystkie osoby
prawnie jego reprezentujace (cztonkéw rodziny, domownikéw, podnajemcéw, osdb

zaproszonych, itp.)




d)

f)

g)

h)

Obowigzki Spétdzielni — Administratora zasobdéw

§3.

Spotdzielnia zobowigzana jest do:

zapewnienia witasciwej obstugi administracyjnej, poprzez biezgce kontrolowanie oraz
prowadzenie odpowiedniej dokumentacji eksploatacyjnej zasobéw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa,

egzekwowanie od wtasnych i obcych wykonawcéw prawidtowego wykonania robét
oraz usuniecia ewentualnych usterek,

utrzymania w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym terenéw i budynkéw
(za wyjatkiem mieszkan) oraz pomieszczen i urzadzen wspdlnego uzytku, takich jak
korytarze, klatki schodowe korytarze piwniczne, suszarnie wézkownie, piaskownice,
place zabaw, parkingi, tereny zielone, itp.

dokonywanie remontéw i konserwacji zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni
w zakresie okreslonym w regulaminie okreslajgcym obowigzki Spétdzielni i cztonkdw
w zakresie napraw lokali,

wyposazenia nieruchomosci w pojemniki do gromadzenie $mieci oraz urzgdzenia
do trzepania dywanow,

wykonywania obowigzkédw wynikajacych z odrebnych przepiséw sanitarnych lub
nakazu panstwowych organéw sanitarnych,

zapewnienia odpowiedniego oswietlenia klatek schodowych i pomieszczen stuzgcych
do wspdlnego uzytku,

dostarczania i wywieszania na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych
nastepujacych informacji:

o telefonéw alarmowych

e innych biezgcych informacji i komunikatéw

zapewnienie prawidtowego utrzymania zasobéw Spétdzielni podczas zimy oraz do

innych zobowigzan okreslonych w innych regulaminach lub w statucie.

§4.
Spotdzielnia w interesie wszystkich lokatorébw ma obowigzek do wyciggania
konsekwencji w stosunku do uzytkownikow mieszkan i innych lokali w przypadku

nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu.




d)

e)

b)
c)

d)

Konsekwencje, o ktérych mowa w § 4 ust.1 stosowane sg w zaleznosci od stopnia
szkodliwosci lub uciazliwosci czynszu lub zachowania i moga polega¢ na stosowaniu
upomnien i wezwan do przestrzegania niniejszego Regulaminu oraz na:

kierowaniu spraw na Policje,

wypowiedzeniu umowy najmu lokalu,

kierowaniu wnioskéw do Rady Nadzorczej o wykreslenie/wykluczenie z rejestru
cztonkoéw Spotdzielni,

kierowaniu spraw na droge sgdowg o orzeczenie eksmisji z zajmowanego lokalu,
obcigzeniu lokatoréw za wywdz nieczystosci i odpadéw (np. budowlanych), ktérych

sktadowanie na terenie Spoétdzielni jest zabronione.

Obowiagzki cztonkdw i mieszkaricéw Spétdzielni

§5.

Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko na cele mieszkaniowe, z uwzglednieniem

ust. 2.
Dziatalnos¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym, wzglednie w innym pomieszczeniu
budynku moze by¢ prowadzona jedynie za pisemng zgodga Zarzadu Spétdzielni.
Warunkiem udzielenia zgody, o ktérej mowa w ust. 2 jest zobowigzanie sie lokatora
do prowadzenia dziatalnosci w sposéb:
zapewniajacy spokdj mieszkaricom budynku,
nie stwarzajgcy ucigzliwosci dla innych uzytkownikéw budynku,
nie powodujacy zanieczyszczen pomieszczen wspdlnego uzytku,
nie zagrazajacy bezpieczeristwu mieszkancow.
zaprzestania tej dziatalnosci na wezwanie Spoétdzielni, w przypadku stwierdzenia nie
przestrzegania niniejszego Regulaminu.

§6.
Lokatorzy zobowigzani sg dbac o nalezytg konsekwencje zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych im pomieszczen oraz dokonywaé napraw wewnatrz lokalu w zakresie
ustalonym w Regulaminie okreslajgcym obowigzki Spdtdzielni i cztonkéw w zakresie

napraw lokali.




a)

b)

c)

Cztonek Spotdzielni lub najemca lokalu sg zobowigzani dba¢ o nalezyty stan
sanitarno-higieniczny zajmowanego lokalu i innych przydzielonych mu pomieszczen
oraz dokonywac w nich niezbednych zabiegéw sanitarni-higienicznych.
W razie nie dokonania przez Uzytkownika czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2,
Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu do usuniecia zaniedban ma prawo
przeprowadzi¢ te naprawy, a kosztami obcigzy¢ lokatora.
Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane lokale przed
utratg ciepfa poprzez odpowiednie uszczelnienie okien i drzwi.
O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w zajmowanych lokalach nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ Wydziat Techniczno — Eksploatacyjny Spétdzielni.
Koszty dezynsekcji mieszkania ponoszg uzytkownicy mieszkari, a koszty dezynsekc;ji
pomieszczen wspodlnych Spoétdzielnia.

§7.
Wszelkie przerdbki, zmiany konstrukcyjne, przerdbki i zmiany wszelkich instalacji oraz
montaz dodatkowego lub zamiennego wyposazenia w zajmowanych lokalach lub
w podzielonych pomieszczeniach moga by¢ dokonywane jedynie na pisemnga zgode
i spetnieniem warunkéw Spétdzielni.
Zabrania sig¢ wyrzucania do muszli klozetowej $mieci i innych przedmiotéw mogacych
spowodowac niedroznosci kanalizacji.
Ustawienie i demontaz tawek w poblizu blokéw mozliwy jest jedynie na pisemne

zadanie wiekszosci zainteresowanych oséb (bloku lub klatki schodowej).

§8.
Lokatorzy oraz osoby prawnie ich reprezentujgce (cztonkowie rodziny, domownicy,
podnajemcy, itp.) s3 obowigzani poza zajmowanymi lokalami dba¢ o nalezyty stan
sanitarno-higieniczny oraz techniczno-eksploatacyjny  zasobow  Spétdzielni,
a w szczegolnosci nalezy:
utrzymywac czystosc na klatkach schodowych, w pomieszczeniach wspdlnego uzytku,
w korytarzach piwnicznych oraz na terenie wokét budynku,
nieczystosci state wynosi¢ do miejsca na ten cel przeznaczonego,
trzepaé dywany, chodniki itp. w miejscach do tego przeznaczonych w godzinach od

7.00 do 20.00 z wyjatkiem niedzieli i Swiat,




d)

f)
g)

h)

b)

umiejetnie podlewac kwiaty na balkonach i parapetach tak, aby woda nie zalewata
balkondw i okien ponizej oraz nie niszczyta elewacji budynku lub innego mienia
Spotdzielni badz jej mieszkaricéw,

umiejetnie wiesza¢ odwirowane lub wykrecone pranie na balkonach, tak aby woda
nie zalewata balkonéw i okien ponizej oraz nie niszczyta elewacji budynku lub innego
mienia Spotdzielni badz jej mieszkancow,

przestrzegac ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00,

nie gromadzi¢ swoich przedmiotéw w pomieszczeniach ogdlnodostepnych,
na klatkach schodowych, w korytarzach piwnicznych i innych przejsciach,

informowac Spétdzielnie o wszystkich stwierdzonych uszkodzeniach, awariach oraz
ztym stanie sanitarno - higienicznym zasobdéw Spoétdzielni,

natychmiast po przywiezieniu rzeczy (np. meble, materialty budowlane) zabraé
je zterenu Spétdzielni i teren ten oczyscic, jezeli zostat zanieczyszczony,

uzytkowac ogélnodostepne urzadzenia techniczne i wyposazenie terenu zgodnie z ich

przeznaczeniem i przy zachowaniu odpowiednich wymogdw bezpieczenstwa.

§9.
Niedozwolone jest dziatanie lub zaniechanie powodujace powstanie zniszczenia
substancji budynkéw i zasobéw mieszkaniowych oraz powodujace ucigzliwosci
w zamieszkiwaniu innym mieszkaricom, a w szczegdlnosci niedozwolone jest:
manipulowanie i naprawy w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego oraz
instalacjach elektrycznych, instalacjach centralnego ogrzewania i innych znajdujacych
sie poza obrebem zajmowanego lokalu,
sktadowanie jakichkolwiek przedmiotéw w pomieszczeniach wspdlnego uzytku
i pomieszczeniach komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe) oraz altanach
Smietnikowych,
dewastowanie elementéw budynku i jego wyposazenia oraz placow zabaw czy
obiektéw sportowych,
dokonywanie wszelkich przerébek w zajmowanych lokalach bez uzyskania uprzedniej
zgody i spetnienie wydanych warunkdéw Spoétdzielni,
utrzymywanie w zajmowanych lokalach zwierzat hodowlanych i drobiu,

niszczenie drzew, krzewow i zielericdw zaréwno przez ludzi jak i przez zwierzeta,




g)

h)

i)

k)

p)

q)

s)

t)

instalowanie dodatkowych punktéw s$wietlnych w piwnicach bez uzyskania
uprzedniej zgody i spetnieniu wydanych warunkéw Spétdzielni,

palenie tytoniu i uzywanie otwartego ognia w pomieszczeniach ogélnodostepnych,
klatkach schodowych, piwnicach oraz wyrzucania niedopatkéw przez okno,
spozywanie alkoholu w pomieszczeniach ogdlnodostepnych, klatkach schodowych,
piwnicach oraz wyrzucanie butelek przed budynkiem,

pod rygorem odpowiedzialnosci karnej i cywilnej przetrzymywanie we wszystkich
pomieszczeniach budynku (bez wzgledu na ich rodzaj i przeznaczenie) materiatéw
tatwopalnych, zracych, cuchnacych, itp.,

trzepanie dywandéw, chodnikdéw i odziezy na balkonach, klatkach schodowych
i w oknach,

uzywanie urzgdzen technicznych, radiowo-telewizyjnych i innych wywotujacych hatas
w czasie ciszy nocnej, okreslonej § 8 ust. 1 pkt. f) niniejszego regulaminu, w sposdb
zaktdcajacy spokodj sgsiadom,

instalowanie zewnetrznych anten radiowych, telewizyjnych i innych bez pisemnej
zgody Spétdzielni,

zakfadanie reklam i naklejanie wszelkiego rodzaju ogtoszen w zasobach Spétdzielni
bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni,

dokonywanie napraw samochodéw, skuteréw, motocykli itp. i dokonywanie préb
silnikow,

uruchamianie  silnikobw pojazdéw  mechanicznych w  celach  testowych,
rozgrzewajacych, sprawdzajacych na terenie miejsc postojowych W sposob
zaktdcajacy cisze

wyrzucanie odpadkéw, $Smieci, niedopatkéw i innych rzeczy przez okna i balkony,
wywieszanie za okna lub balkony ciekngcego prania,

wyrzucanie odpadkow i $Smieci oraz innych rzeczy poza przeznaczone do tego celu
pojemniki,

zatykanie instalacji kanalizacyjnych poprzez wrzucanie do nich rzeczy ktére powoduja

niedrozno$é/ zatkanie.




10.

Zasady uzytkowania pomieszczeh wspdlnego uzytku

§ 10.

Pomieszczeniami wspdlnego uzytku sg piwnice, suszarnie, korytarze, balkoniki na
klatkach schodowych, itp.,

Z pomieszczen wspdlnego uzytku majg prawo korzysta¢ lokatorzy na zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie.

We wszystkich pomieszczeniach stuzgcych do wspdlnego uzytku, a w szczegdlnosci na
klatkach schodowych, zamykanych czesciach klatek schodowych przeznaczonych dla
wigcej nig jednego lokalu, korytarzach piwnicznych zabrania sie ustawiania
(pozostawiania)jakichkolwiek przedmiotéw, np. mebli i innych przedmiotéw uzytku
i wyposazenia domowego.

Zabronione jest blokowanie automatycznych wytgcznikdw os$wietlenia, blokowanie
drzwi wejsciowych do klatek schodowych w sposéb powodujgcy uszkodzenia drzwi
lub samozamykaczy.

W okresie jesienno- zimowym bezwzglednie nalezy zamykaé wszystkie drzwi i okna
celem ochrony przed utraty ciepta. Wietrzenie klatek powinno odbywa¢ sie tylko
przez okna i tylko woéwczas, gdy jest to konieczne).

W okresie wiosenno- letnim unika¢ otwierania i pozostawiania w pozycji otwartej
drzwi na klatki schodowe. Wietrzenie powinno odbywac sie adekwatnie jak w okresie
jesienno-zimowym.

Montaz domofondw w mieszkaniach odbywa sie na wniosek wigkszosci
uzytkownikow lokali danej klatki schodowej i na ich koszt. Jesli zgode na montaz
domofondéw wyrazi 70% mieszkancow danej klatki pozostali uzytkownicy lokali majg
obowigzek uczestniczy¢ w kosztach montazu tych domofondw.

Drzwi wejsciowe do piwnic powinny by¢ zamykane na klucz. Na zadanie
uzytkownikow lokali Spotdzielnia dokonuje wymiany zamka w drzwiach piwnicznych
i dostarcza (odptatnie) klucze.

W piwnicach zakazany jest montaz krat i innych konstrukcji blokujacy swobodne
przejscie pomiedzy poszczegdlnymi czesciami pomieszczen piwnicznych .

W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatéw tatwopalnych (benzyny, oleju

napedowego, gazu itp.)
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12.

13,

14.

Zabronione jest przetrzymywanie w piwnicach motocykli, motorowerdw,
pit spalinowych, kosiarek itp.
Uzytkownik lokalu mieszkalnego moze wykona¢ w piwnicy instalacje elektryczng na
wilasny koszt i za zgodg Spotdzielni, wytacznie w celu o$wietlenia pomieszczenia.
Wykonang instalacje nalezy zgtosi¢ do Spotdzielni w celu dokonanie jej odbioru.
Zabrania sie uzywania wszelkich urzadzern elektrycznych (poza oswietleniem)
w piwnicach. W szczegdlnosci w piwnicach nie wolno tadowaé akumulatordéw.
Uzytkownik lokalu na obowigzek udostepni¢ Spétdzielni dojscie (o kazdej porze)
do wodomierzy gtéwnych, zaworéw wodociggowych oraz rewizji kanalizacyjnych
znajdujacych sie w jego piwnicy.

§ 11.
Suszarnie przeznaczone sg wyfacznie w celu suszenia odziezy.
Do kazdej suszarni ma by¢ jeden komplet kluczy, ktéry w miare potrzeb przekazujg
sobie mieszkaricy danego bloku.
Nie dozwolone jest dorabianie dodatkowego kompletu kluczy i korzystanie z suszarni
bez uzgodnienia z mieszkaricami danej klatki.
Osoba korzystajaca z suszarni powinna pozostawi¢ ja3 w odpowiednim stanie
sanitarno-higienicznym nastepnej osobie.
W razie stwierdzenia przez osobe przejmujacg klucze jakichkolwiek uszkodzen,
dewastacji lub bataganu, nalezy niezwtocznie powiadomié a.dministracje Spotdzielni

z podaniem adresu i nazwiska osoby, od ktérej otrzymano klucze.

§12.
Wodzkownie przeznaczone sg wyfgcznie w celu przechowywania sprawnych woézkéw
dzieciecych, roweréw, sanek.
Przechowywanie pojazdéw z napedem silnikowym oraz dokonywanie napraw tych
pojazdow jest zabronione.
Kazdy, kto ma zamiar korzystania z wézkowni powinien wtasnym staraniem dorobic
sobie jeden komplet kluczy, powiadamiajagc o tym fakcie wspdtkorzystajgcych

z wozkowni.




4. Osoby korzystajagce z wdzkowni powinny utrzymywaé jg w odpowiednim stanie
sanitarno-higienicznym oraz powinny dbaé o nalezyte jej zamykanie w celu ochrony
mienia wiasnego i wspdtmieszkancow.

5. W razie stwierdzenia, ze osoba korzystajgca za wozkowni powoduje jej uszkodzenia,
dopuszcza do dewastacji lub pozostawia batagan, nalezy niezwtocznie powiadomié
Spoétdzielnie.

§13.
Lokatorzy majg obowigzek zamykania drzwi wejsciowych do klatki schodowej, jak réwniez
nalezyte zamykanie drzwi od pomieszczenn wspdlnych (na klucz), np. drzwi wejsciowe do
piwnicy.

§ 14.
Spotdzielnia nie odpowiada za rzeczy przechowywane w pomieszczeniach wspdlnego uzytku

oraz za odpowiednie zamykanie i zabezpieczenie przed kradziezg z tych pomieszczen.

Parkowanie pojazdéw

§15.

1. Na terenie Spoétdzielni dopuszcza sie parkowanie jedynie w miejscach do tego
wyznaczonych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa o ruchu drogowym.

2. Parkowanie pojazdéw na terenach zielonych , chodnikach, placach zabaw, itp. JEST
ZABRONIONE

3. Pozostawianie wyeksploatowanych pojazddw na terenie Spoétdzielni jest zabronione.

4. Zabrania sie mycia pojazdéw na terenie Spétdzielni. Zabronione sg rowniez naprawy
pojazdédw mechanicznych zwigzane z powstaniem odpaddéw np. olejéw, smardw,

ptynéw chtodzacych lub hamulcowych.

Nieczystosci state i inne odpady

§ 16.

1. Nieczystoséci state nalezy wynosié do pojemnikdw przeznaczonych do tego celu,
znajdujgcych sie w altanach $mietnikowych lub obok nich, z uwzglednieniem podziatu
odpadéw segregowanych.

2. W przypadku rozsypania wynoszonych nieczystosci lub rozlania ptynéw na klatkach

schodowych uzytkownik lokalu zobowigzany jest oczyscic¢ zanieczyszczone miejsce.




3. Zabrania sie wyktadanie na terenie Spétdzielni, w tym na parapetach i balkonach,
pozywienia dla ptakdw i innych zwierzat.

4. W miare mozliwosci nieczystosci nalezy wynosi¢ w szczelnie zamknietych workach
na $mieci.

5. Zabrania si¢ sktadania odpadéw budowlanych na terenie Spoétdzielni, w tym

w altanach smietnikowych i dokota nich.

§17.

1. Wtasciciele zwierzat domowych (np. psy, koty) sa zobowigzani do przestrzegania
wymogow bezpieczeristwa, sanitarnych i porzgdkowych poprzez:
1) wyprowadzanie pséw na smyczy i w kagarcu,
2) sprawowanie bezposredniej kontroli nad zachowaniem zwierzecia,
3) nie pozostawienia hatasujacych zwierzat na balkonach,
4) utrzymywanie zwierzecia w odpowiednim stanie higienicznym
5) usuwanie zanieczyszczen spowodowanych przez zwierze w budynku oraz na terenie
Spétdzielni.
2. Zabrania si¢ wprowadzania zwierzat na tereny placéw zabaw i obiektéw sportowych.
3. Za szkody materialne i osobiste spowodowane przez zwierzeta oraz za niespetnienie
wymogow bezpieczenstwa, sanitarnych i higienicznych w zasobach Spoétdzielni

odpowiadajg bezposrednio witasciciele zwierzat.

Postanowienia koncowe

§18.
1. Ze wzgledu na dobro ogoétu mieszkancéw i w trosce o ich mienie oraz utrzymanie
higieny w lokalach, kazdy lokator zobowigzany jest w okreslonych przez Spétdzielnie
czasie do udostepnienia lokalu w celu skontrolowania stanu wewnetrznego urzgdzen

i ogdlnego stanu lokalu.
2. Spoétdzielnia ma prawo do komisyjnego wejscia do mieszkania podczas nieobecnosci
lokatora w przypadku powstania awarii zagrazajacej zniszczeniu substancji budynku

lub mienia innych lokatoréw. W takim przypadku obowigzkiem Spétdzielni jest
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nalezyte zabezpieczenie mieszkania i spisanie odpowiedniego protokotu. Wejscie

takie odbywa sie w asyscie Policji

§ 19.
Za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim powstate na skutek zaniedbarn lub
niestosowania sig do niniejszego Regulaminu petng odpowiedzialno$¢ materialng i cywilng za
powstata szkode ponosi lokator.

§ 20.

1. Regulamin niniejszy zastat przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 11/26 z dnia
21 wrzes$nia 2026 roku.

2. Regulamin niniejszy obowigzuje z dniem podjecia. Z tym dniem przestaje obwigzywaé
Regulamin uchwalony uchwata Rady Nadzorczej nr 7/25 z dnia 3.03.2025 r.

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ PRIEWODNICZACY M.:MDZURCZU

Hubert Brzostek Anna Lalak
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